
被人冒名抵押借款 150 万元，两套房产都被查封。2 年前，年近 7 旬的老郭吃了一场莫名的官司，差
点卷走他奋斗一辈子的心血。更让他心寒的是，背后的始作俑者竟是自己的妻子和女儿。好在，在检察机
关监督下，老郭终于证明清白，于近日拿回了房产。
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说法

经询问出借人许某，检察

官得知，本案借款合同与抵押

合同等均于 2019 年 7 月在不动

产登记服务中心签订，当天前

来交易的就是老郭一家。

然而老郭坚称自己从未参

与。真相到底如何？检察机关

调取办理手续时的照片，发现

当天到现场的除了许某、沈大

娘和小郭，还有一名男子。

经老郭及其所在社区书记

辨认，该男子并非老郭本人。

此外，经鉴定，原告许某向法院

提交的房地产抵押合同、借款

合同等材料上“老郭”的签名和

捺印均不是本人所为。

出借人许某坦陈，自己与

老郭等人在借款前并不相识，

仅通过中介介绍电话联系过。

经进一步调查，女儿小郭

终于道出实情。原来，小郭经

营着一个布料厂，因为资金周

转不开，便通过中介联系了许

某，想办理抵押借款。小郭名

下无房，于是串通母亲偷走了

老郭名下的房产证、身份证和

结婚证。不成想，由于布料厂

经营不善，不仅没能还上 150 万

元借款，还生出 40 多万元的利

息，最终惹来了官司。

始作俑者为妻女

房产莫名被封

老郭没什么文化，好在

老实肯干，辛苦忙碌了大半

辈子后，在绍兴置办了两套

房产。一套自住，一套出租。

2020 年 12 月的一天，老

郭像往常一样回家吃饭，惊

讶地发现家门口竟被贴了封

条。妻子沈大娘和女儿小郭

也已经搬离家中。

“我们从来没问别人借

过钱，房子怎么被法院查封

了呢？”老郭电话询问妻子，

却被草草挂了电话。

老郭平日里本就跟妻女

鲜少沟通，询问无果，老郭也

没再跟她们联系。一夜未眠

的老郭，第二天天还没亮，就

带 着 疑 惑 前 往 法 院 询 问 缘

由，结果让他大吃一惊。

执行法官向老郭展示了

一份判决书，载明老郭以两

套房产为抵押，向许某借了

150 万元巨款，至今未还。

一头雾水的老郭直呼不

可能，“我根本不认识许某，

从来不知道借款的事。”

老郭赶紧打电话给妻子

沈大娘和女儿小郭，却发现

对方都已失联。

情急之下，老郭赶紧向

法院提出执行异议，要求暂

停两处房产拍卖，但被法院

裁定驳回。

老郭不服一审判决，向

上级法院申请再审，因未提

供相关证据证明，亦被裁定

驳回再审申请。

老郭遂于 2021 年 5 月向

绍兴市上虞区人民检察院申

请监督。

始作俑者竟是妻女

7旬老人背上百万巨债
始作俑者竟是妻女

7旬老人背上百万巨债

既然借款、抵押都不是老

郭本人所为，那被查封的房产

该如何处理？老郭认为自己不

该承担责任，要求解封房产。

而许某则认为自己也是被骗

了，可以善意取得房产抵押权。

“本案中，150 万元的资金

体量高于一般民间借贷规模，

因此出借人在交易过程中需承

担更多注意义务。”承办检察官

表示，冒名者与老郭本人在年

龄、外貌上均存在较大差异，而

出借人许某对现场出现的“老

郭”异常情形应察觉而未察觉，

或者已察觉但未作进一步核

实，属于自身存在过失，故并不

符合“善意”标准，不得据此取

得相应抵押权。

近日，法院作出再审判决，

撤销原审民事判决，改判由沈

大娘承担债务偿还义务，小郭

承担连带清偿责任等，老郭无

需承担民事责任。

据《浙江法治报》

法院：大规模资金借贷需谨慎

读者咨询：我女儿结婚10年，一

直没有要孩子，女婿婚前全款购买

了一套住房，他们婚后一直住着。

前两年，女婿承诺将这套房子加上

我女儿名字，当时还写了字据，说这

套房子两人共同所有，保证绝不反

悔。但是后来两人一直没有去房管

局办理加名手续。今年开始，两个

人经常争吵，时不时说要离婚。女

婿说要撤销对我女儿的赠与，这套

房子还是他个人的。我想问一下，

如果他们离婚，这套房子我女儿还

能分一半吗？

徐律师解答：现实生活中，这种

情况比较常见，夫妻关系好的时候，

你的是你的，我的也是你的，关系不

好了，我的就是我的，与你没有关

系。这时我们需要结合法律，看看

双方口头约定、书面协议以及其他

相关的证据材料来综合判定。

在我们婚姻家庭领域，赠与往往

发生在具有亲密关系或者血缘关系

的人之间，比如夫妻之间、父母与孩

子。为此，常常会拟定一些赠与协议

来约定财产权属的归属，对于此类赠

与协议的订立、生效、撤销、变更等也

遵从关于合同及赠与的法律规定。

《最高人民法院关于适用民法

典婚姻家庭编的解释（一）》第 32 条

规定，婚前或者婚姻关系存续期间，

当事人约定将一方所有的房产赠与

另一方或者共有，赠与方在赠与房

产变更登记之前撤销赠与，另一方

请求判令继续履行的，法院可以按

照民法典第六百五十八条的规定处

理。即赠与人在赠与财产的权利转

移之前可以撤销赠与，但经过公证

的赠与合同或者依法不得撤销的具

有救灾、扶贫、助残等公益、道德义

务性质的赠与合同不得撤销。

你女婿两年前通过书面承诺的

方式将其婚前个人所有房产约定与

你女儿共同共有，但是一直没有办

理房产加名登记手续。因此，房产

产权变更登记加上女儿名字之前，

女婿可以撤销赠与。如果撤销赠

与，那么你女儿无权分得房屋产权。
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